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Jako wiasciciel Biura My Place Nieruchomosci dziatajacego na lokalnym rynku od
2012 roku, licencjonowany posrednik w obronie nieruchomosciami, czfonek zarzadu
Zachodniopomorskiego Stowarzyszenia Posrednikéw w Obrocie Nieruchomos$ciami oraz
posiadaczka licencji Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci numerze 22203, Zostatam
poproszona przez mieszkaficéw ul. Karmelowej w Bezrzeczu o opini¢ na temat wptywu na
warto§é ich nieruchomosci w zwiazku z planowang inwestycjg polegajacg na budowie
duzej farmy fotowoltaicznej oddalonej od zabudowai mieszkalnych o 100m.

Planowana inwestycja duzej farmy fotowoltaicznej moze mie¢ wptyw na:

1. odbidr wizualny i estetyczny — dla wigkszosci ludzi wyglad paneli fotowoltaicznych jest
nie estetyczny dla oka i krajobrazu, co skutkuje zmniejszeniem popytu na zakup
nieruchomosci w jej okolicy. Zbyt bliska i duza powierzchnia farmy zmienia drastycznie
wyglad krajobrazu, zwtaszcza przy matych osiedlach i miejscowosciach. Obecnos¢
sasiadujgcej duzej instalacji fotowoltaicznej moze spowodowaé spadek wartosci
nieruchomosci i przyczynié si¢ do drastycznego spadku cen w okolicy.

2. bezpieczenistwo — dla niektérych ludzi obecno$¢ duzej instalacji fotowoltaicznej — farmy
— moze budzi¢ obawy zwiazane z poczuciem bezpieczefistwa, zwlaszcza jezeli chodzi o
ewentualne awarie czy pozary.

Trudno jest jednoznacznie okresli¢ o ile moze nastgpic¢ spadek wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na brak danych o cenach transakeyjnych spowodowanych
realizacjg farmy fotowoltaicznej w tak bliskiej odlegtosci od intensywnej zabudowy
mieszkaniowe]

Zazwyczaj takie inwestycje sq realizowanie w znacznej odlegtosci od zabudowai
mieszkalnych.

W oparciu o powyzszg analiz¢ oraz metodologie sporzadzania wycen nieruchomosci
moge stwierdzi¢, ze tak duza farma fotowoltaiczna zlokalizowana, tak blisko terenow
zabudowy mieszkaniowej moze obnizy¢ ich wartos¢ okoto 15%.
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