" Projekt

UCHWALA NR IX/....2015
RADY GMINY DOBRA

z dnia 29 paZdziernika 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego, obejmujacego dzialki nr 269/129, nr
269/130, nr 269/131, nr 269/132, nr 269/133, nr 269/134, nr 269/13 w obrebie Mierzyn 3, gmina Dobra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz U.z 2015 1.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, 443, 774), Rada Gminy Dobra uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXXII/442/2014 zdnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, po stwierdzeniu
nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
przyjetego uchwaty Rady Gminy Dobra Nr I11/48/02 zdnia 30 grudnia 2002r., zmienionego uchwalg Nr
XXXVIII/558/2010 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwea 2010 1. oraz uchwatg nr VII/88/2015 Rady Gminy
Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
zwany w dalszej cz¢dci niniejszej uchwaty planem miejscowym.

2. Granice obszaru planu miejscowego, obejmujacego dziatki nr 269/129, nr 269/130, nr 269/131, nr 269/132,
nr 269/133, nr 269/134, nr 269/13 w obrgbie Mierzyn 3, gmina Dobra, o Iacznej powierzchni 4,1130 ha, oznaczono
na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. integralnymi czedeiami uchwaly sa:
1) zalgeznik nr | — rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000,

2) zatgeznik nr 2 — wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra,

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigeie o spesobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu miejscowego jest przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
z ustugami nieucigzliwymi wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania
i zabudowy.

§ 2. Zastosowane w niniejszej uchwale okreélenia oznaczaja :
1) przepisy odrgbne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- 3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar sytuowania budynkéw, z dopuszczeniem
wysunigcia do 1,5 m przed lini¢ zabudowy : okapéw, gzymséw, wykuszy, schodéw zewnetrznych, ramp,
daszku nad wejsciem,

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca pofozenie elewacji frontowej budynku mieszkalnego,
z dopuszczeniem wysunigeia do 1,5 m przed linie zabudowy okapéw, gzymséw, wykuszy, schodéw
zewnetrznych, ramp, daszku nad wejsciem; linia ta stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy dla
pozostatych budynkéw na dzialce; dopuszeza sig cofnigeie czesei elewacji frontowej - do 40% szerokosci tej
elewacii, '

Id: 56EBCCE6-BC83-496D-9C33-ADRDAF1C6C5A. Projekt Strona 1



5)teren biologicznie czynny - teren znawierzchnig ziemna, urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzehni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?
oraz wode powierzchniowq na tym terenie,

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym (wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu), przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie¢ powierzchni elementéw drugorzednych, tj. schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, okapdw dachowych, wystepdw dachowych oraz wiat i altan,

7) wysokoéé budynku - wysoko$é budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejscin do budynku lub
jego czegsei, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej polozonego punktu
przekrycia dachowego,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne

§3.1.Dla terenéw elementarnych oréznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami nieucigzliwymi, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN,U,

2) teren sportowo-rekreacyjny, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US
3) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
a) KDW — droga wewnetrzna,
b} KPJ — publiczny ciag pieszo-jezdny,
¢) KD.Dp — teren na poszerzenie projektowanej drogi publiczne] klasy dojazdowej,
1) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem — EE.

2. Niniejsza uchwala zawiera ustalenia og6lne, obowigzujace dla calego obszaru objetego planem miejscowym
oraz ustalenia szczegblowe, obowigzujace dla poszczegblnych terenéw elementarnych.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
miegjscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu, badZz réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami przyporzadkowanymi tym terenom,

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

§ 5. 1. 5. 1. Teren objety planem miejscowym, do czasu zagospodarowania zgodnie z ustalong funkcja w planie
miejscowym, moze by¢ wykorzystywany w sposob dotycheczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiekiéw budowlanych, zwyjatkiem obiektéw zwigzanych
Z robotami budowlanymi.

§ 6. W obszarze objetym planem miegjscowym nie okrefla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej, granic isposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze

" narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak
wystgpowania takich obiektéw i terendw na tym obszarze.

§ 7. 7. Nie okreéla sie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, gdyZ obszar opracowania planu
miejscowego nie wymaga scalania nieruchomogci i ich ponownego podzialu na dziatki gruntu.

§ 8. 1. Ustalenia w zakresie ochrony érodowiska i przyrody:

1 ze wzgledu na polozenie terenu w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych ,Dolina Kopalna
Szczecina” (GZWP 122) obowiazuje koniecznoéé przestrzegania wymogdw wynikajacych z "Dokumentacji
okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych GZWP
nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin, zatwierdzonej decyzjg MOSZNIL z dnia 23.12.1998 r . znak DG Kdh/BJ/
489-6153/98 oraz z przyjetege dodatku do w/w dokumentacji, z dnia 15.12.2011 r. (znak DGiKDhg-4731-
40/6897/55559/11/MJ) Ministra Srodowiska, w tym :
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a) zakaz budowy oraz eksploatacji przedsiewzieé mogacych wywieraé negatywny wplyw na obszar GZWP Nr
122,

b} zakaz wykonywania nowych uje¢ wod podziemnych, w tym na potrzeby zwyklego korzystania z wéd, tj. na
potrzeby wlasnego gospodarstwa domowego, z wyjatkiem poboru wody na cele zwiazane z obrong cywilna,

¢) nakaz realizacji sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem éciekéw do oczyszczalni oraz zakaz
wykonywania statych lub tymezasowych zbiornikdw na scieki sanitarne,

2) wystepujace w granicach opracowania urzadzenia melioracyjne musza by¢ zachowane, a w przypadku ich
kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé, zachowujac droznosé catego systemu, whasciwy
stan techniczny i kierunek odptywn wody,

3) zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na gruntach sgsiednich,

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszeza kierunku odpltywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich oraz odprowadzania wody oraz sciekéw na grunty sasiednie,

5) warstwe prochnicza ziemi, usunigta przy realizacji inwestycji, nalezy Wykorzystaé do nasadzeni zieleni lub
rekultywacji innych terenéw,

6) zakaz stosowania nasadzen drzew i krzewow gatunkéw inwazyjnych, tj. obeych geograficznie.

2. Obszar planu miejscowego nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Zaopatrzenie w wode:
1 Zrédlem zaopatrzenia w wode jest ujgcie komunalne w Skarbimierzycach — poza obszarem opracowania,
2) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia, projektowang siecia wodociagowa, '
- 3) projektowang sie¢ wodociggows prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych,

4) zapewnienie zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym,

5) zaopatrzenie wwod¢ na cele przeciwpozarowe zhydrantéw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej,

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie $cick6w sanitarnych, poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjnej,. do
komunalnej oczyszczalni §cickéw w Redlicy - poza obszarem opracowania,

2) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych,
3. Odprowadzenie wéd opadowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej,
z odprowadzeniem do istniejacej kanalizacji deszczowej (poza obszarem opracowania),

2) sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych,
3) do czasu realizacji sieci, odprowadzenie wéd opadowych w granicach terenu opracowania:

a} z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych systemem kanalizac]i deszczowej do gruntu poprzez studnie
chionne lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych,

b) z utwardzonych powierzchni dziatek oraz polaci dachowych odprowadzenie do gruntu poprzez studnie
chionne Iub do zbiornikéw retencyjnych.

4, Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:
] usuwanie odpadow w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla calej gminy,

2) selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania,
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3) wywoéz odpadéw specjalistycznym transportem, zgodnie zprzyjetym systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi w gminie Dobra

5. Zaopatrzenie w energic elektryczng:

1) zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielcza siecig kéblowq niskiego napigcia z projektowanej stacji
transformatorowej 15/04 kV na obszarze objetym planem, dopuszeza si¢ zasilanie ze stacji poza obszarem
opracowania,

2) projektowane elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ciggéw
komunikacyjnych.

6. Telekomunikacja:
1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania z projektowanych linii kablowych,

2) projektowane teletechniczne linie kablowe lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ciggéw
komunikacyjnych.

7. Zaopatrzenie w gaz:
" I} docelowo z sieci gazowej,
2) do czasu budowy sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

8. Zaopatrzenie Wc1ep10 z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych no$nikami energii niepowodujacymi
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do atmosfery.

9. Okreslone wustaleniach szczegotowych clagéw komunikacyjnych przebiegi sieci infrastruktury
technicznej nie stanowia o koniecznosci ich realizacji w granicach tego terenu.

10. Ustala si¢ obowigzek realizacji sieci: wodociggowej, kanahzacp sanitarnej, kanalizacji deszczowe],
elektroenergetycznej; sieci pozostale sa dopuszczalnymi.

11. W przypadkach uwarunkowanych wymaganiami technicznymi dopuszcza sig¢ przebieg sieci poza ciagami
komunikacyjnymi oraz inne niz okreslone na rysunku planu i w ustaleniach szczegétowych lokalizacje urzadzen
technicznych, z dopuszczalnym wydzieleniem dziatki.

12. Obstugg komunikacyjng obszaru objgtego planem miejscowym ustala sie z drogi powiatowej Nr 39227 na
dziatee nr 333/2 (poza obszarem opracowania), poprzez projektowana droge gminng na dzialce nr 269/9 (poza
obszarem opracowania).

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, o powierzchni 3,31 ha,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 1 MN,U (pow. 1,13 ha), 2 MN,U (pow. 0,52 ha), 3 MN,U
(pow. 1,17 ha}, 4 MN,U (pow. 0,45 ha).

2. Na terenach 1 MN,U, 2 MN,U, 3 MN, U, 4 MN,U dopuszcza si¢ realizacje ustug nieucigzliwych w zakresie
edukacji, kultury, gastronomii, handlu, usthug medycznych, rehabilitacyjnych, kosmetycznych, biura, kancelarie,
pracownie, 0 powierzchni calkowitej nieprzekraczajgcej 40% powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresic sposobu zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie :
1) rodzaj zabudowy:
a) na terenach 1 MN,U, 2 MN,U, 3 MN,U — zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) na terenie 4 MN,U : zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza (z dopuszczeniem usytuowania
budynku bezpoérednio przy granicy dziatki),

2) dopuszezenie realizacji garazy wolnostojacych, z wykluczeniem garazy blaszanych,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 9,5 m, dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w dachu stromym,

b) minimalng — 6,5 m, z wyjatkiem garazy wolnostojacych, dla ktérych ustala sie minimalng wysoko$é 4,0 m,
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4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35°+ 45?; dla garazy
dopuszcza si¢ dachy, o minimalnych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych 25°,

5) dopuszczenie zastosowania dachu plaskiego lub o mniejszym kacie nachylenia polaci dachowych w stosunku
do okreslonego w pkt 4, nad czeéciami parterowymi budynku mieszkalnego, do 30% powierzchni zabudowy,

6) linie zabudowy:
a) dla terenu 1 MN,U:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodei 6,0 m od linii rozgraniczajgcej droge wewngtrzng 01 KDW,
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtodci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo-jezdny 02 KPJ,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wodleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej teren 03 KD.Dp na
poszerzenie projektowanej drogi publiczne] (gminnej), :

b) dla terenu 2 MN,U:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleghodci 6,0 m od linii rozgraniczajace]j droge wewnetrzna 01 KDW,
c¢) dla terenu 3 MN,U:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 01 KDW,

- obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosei 7,0 m (= 5%) od linii rozgraniczajacej teren 03 KD.Dp na
poszerzenie projektowanej drogi publicznej (gminne;j),

d) dla terenu 4 MN,U:

- obowigzujgea linia zabudowy w odleglosei 6,0 m (+ 5%) od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng
01 KDW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéei 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna 01 KDW,
Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo-jezdny 02 KPJ,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej teren 03 KD.Dp na
poszerzenie projektowanej drogi publicznej (gminnej),

7) maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

8) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich kondygnacji
nadziemnych) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna — 0,50,
b) minimalna — 0,07,
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
10) wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych realizowanych na terenie wiasnej dziatki:
a) minimum 2 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomicznych,

¢) minimum 1 miejsce postojowe na gabinet ustug medycznych, rehabilitacyjnych, kosmetycznych, biuro,
kancelarie,

d) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug wymienionych
w ust. 2,

¢) nie wystgpuje potrzeba okreélania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

4. Umieszczanie no$nikéw reklamowych i informacyjnych, o maksymalnej powierzehni 0,8 m2, dopuszeza sie
wylacznie na elewacji budynku od strony ciagéw komunikacyjnych,

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) podziat na dzialki budowlane o minimalnej powiérzchni:
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a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, z tolerancja - 5%, wynikajaca z podziahu istniejacych dzialek,
b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej, z tolerancja - 5%, wynikajaca z podziatu istniejacych dzialek,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) 22 m dla terendw 1 MN,U, 2 MN,U, 3 MN,U, z wyjatkiem dziatki naroznej, w poénocno-zachodniej czeéci
terenu 1 MN,U, dla ktérej ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5 m,

b) 17 m dla terenu 4 MN,

3)kat potozenia granic dziatek wstosunku do wydzielonych drég wewnetrznych, ciagu pieszo-jezdnego,
projektowanej drogi gminnej na dziatce nr 269/9 (poza obszarem opracowania) : 859- 959,

6. Ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzef przylegajacych do ciggéw komunikacyjnych w granicach 1,2 m do 1,6 m,
z zakazem realizacji ogrodzen pelnych i prefabrykowanych betonowych.

7. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia wg § 9.

8. Obstuge komunikacyjna wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:
a) dla terenu 1 MN,U — z drogi wewnetrznej 01 KDW
b) dla terenu 2 MN,U — z drogi wewngtrznej 01 KDW

¢) dla terenu 3 MN,U — z projektowanej drogi gminnej na dzialce nr 269/9 (poza obszarem opracowania) i terenu
na jej poszerzenie 03 KD.Dp oraz z projektowanej drogi wewnetrznej 01 KDW,

d) dla terenu 4 MN,U — z drogi wewnetrznej 01 KDW.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren sportowo-rekreacyjny, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 5 US,
o powierzehni 0,05 ha.

2. W zakresie sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie :
1) zakaz zabudowy, z dopuszczeniem obiektéw matej architektury i wiaty,
2) realizacjg placu zabaw z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,
3) nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej,
4) zakaz realizacji miejsc postojowych,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni terenu,
3. Na terenie 5 US obowiazuje zakaz umieszczanie no$nikéw reklamowych i informacyjnych.
4. Po wydzieleniu terenu 5 US zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci.
5. Obstuge komunikacying terenu 5 US ustala sie z drogi wewnetrznej 01 KDW.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 6 EE, o powierzehni 0,004 ha.

2. Na terenie 6 EE ustala si¢ realizacjg stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu miejskiego .

3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenu 6 EE — z drogi wewnetrznej 01 KDW.

§ 13. 1. Wyznacza sig tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1) 01 KDW (0,63 ha) — droga wewngtrzna, dla ktérej ustala sie szerokoéé w liniach rozgraniczajgeych — 10,0 m,

2) 02 KPJ (0,08 ha) — publiczny cigg pieszo-jezdny, dla ktérego ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
-50m,

3)03 KD.Dp (0,08 ha) — teren na poszerzenie projektowanej drogi publicznej (gminnej), klasy dojazdowej, dla
ktorego ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m,

2. W liniach rozgraniczajacych tereny tras komunikacyjnych ustala si¢ realizacje sieci uzbrojenia technicznego:
- wodociggowa @ 50+100 mm, '

- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+250 mm,
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- kanalizacji deszezowe] @ 150250 mm,
- elektroenergetyczne linie kablowe 151 0,4 kV,
- gazowa $redniego ciénienia
- teletechniczna sie¢ kablowa. Rozdzial 3
Przepisy koficowe

§ 14. Dla obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych
o powierzchni 4,1130 ha na cele nierolnicze, w tym: 4,0518 ha gruntéw rolnych klasy R 11T a1 0,0612 ha gruntéw
rolnych klasy R 111 b, za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi - decyzja GZ.tr.057-602-313/15,

§ 15. Ustala sig stawkg procentowq s%uza,ca, naliczeniu oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy o pIanowamu _
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci @ % Wzrostu wartoéei  nieruchomodcl zwiazanego
z uchwaleniem niniejszego planu migjscowego. -

§ 16. Wykonanie mme}szej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptyww 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dobra.
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Zalgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr [X/.../2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 29 paZdziernika 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA OREJMUJAGY DZIALKI NR 289/129, NR 269430, —
NR 289131, NR 269/132, NR 208433, MR 259/134, NR 269/13 W OBREBIE MIERZYN 5 1o UciwALY Wi

skala 1:1000 ron... 07
7w s e (T T TS SRR | LT PR TR
SN BT S NS S
SR I e L . 0E810 20 30 40 5o 100 m
" ) o W

“ung | YERENY ZABUGOWT MEIZHANIOVE) JEDNOHOBZINNES
LEGENE:; B MR | g nopuSTOEREN USEUG NIEUCIAZLIWYCH
e e J PLAN ZAGOSPODARCWANI, PRIESTRZENMESO U3 | YERENY SPORTOWO.REKREACYINE
LIME ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZHYM SPOSCEIE
UEYTHOWANIA LUB ROSHYEHR ZARADAGH ZAGOSPooAROwAa | B TEREMY URZADZER BLEKTROENERGETYCZNVCE
- GHOWIAZAAGE EIHIE TABUDOWY REW { DROGA WERNETEZNA
5 WEFRZEXRACZALNE LAUE ZALL MY KPS| PUBLIGZHY CIRG MESZOJEZONY
71 LHIE FODHALY NA DZALKI BUDOWLANE KOO | TEREN HA POSYERZENIE PROJEKTOWANES
7 THEJACEPROFGHOWANE DR PUBLICINE HLASY DOMATDOWEY
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/.../22015
Rady Gminy Dobra
Z dnia 29 paZdziernika 2015 r.

o “WYRYS ZE STURIUM UWARUNKOWAN
1 KIERUNKGW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA-
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr 1X/.../2015
Rady Gminy Dobra |
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rada Gminy Dobra, na podstawie art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze. zm.), nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obejmujacego dziatki nr
269/129, nr 269/130, nr 269/131, nr 269/132, nr 269/133, nr 269/134, nr 269/13 w obrebie Mierzyn 3, gdyz
w czasie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 30 kwietnia 2015r. do 21 maja 2015r. oraz
w terminie do 08 czerwca 2015 r., nie zlozono zadnych uwag do w/w projektu.
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Zatgeznik Nr 4 do Uchwaly Nr IX/.../2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 29 paZdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze. zm.), Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastepuje:

§1.§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zblorowych potrzeb
mieszkaficow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmmnym {t. j.
Dz.U. z 2015 poz. 1515), zadania wlasne gminy.

§ 2. § 2. Z ustalen zawartych w uchwale Rady Gminy Dobra w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujacego dziatki nr 269/129, nr 269/130, nr 269/131, nr 269/132, nr 269/133, nr
269/134, nr 269/13 w obrgbie Mierzyn 3 oraz z prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
wynika, Z¢ jego przyjecie spowoduje konieczno$¢ realizacji zadah zzakresu infrastruktury technicznej,
polegajacych na budowie publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ oraz ferenu na
poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem KD.Dp.

§3.§ 3. Drogi wewngtrzne atakze wyposazenie projektowanego osiedla mieszkaniowego wsied
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz oswietlenie drég wewnetrznych, beds wykonane
i finansowane przez inwestora, realizujacego osiedle lub przez wiascicieli gruntéw, na ki6rych polozone sa drogi
wewnetrzne.

§ 4. Ustala sig, ze Zrédlem finansowania inwestycji, o ktdrej mowa w § 2, beda érodki wlasne gminy, kredyty
lub pozyczki, $rodki pozyskane z funduszy zewngtrznych.

§5.§ 5. Realizacja inwestycji wymienionych w § 2 zostanie prieprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym ustawg o samorzadzie gminnym, Prawo budowlane, Prawo zaméwieni publicznych oraz ustawa
o drogach publicznych.
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UZASADNIENIE

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowane zostato
Uchwatg Nr XXX11/442/2014 z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, obejmujacego dziatki
nr 269/129, nr 269/130, nr 269/131, nr 269/132, nr 269/133, nr 269/134, nr 269/13 w obrebie
Mierzyn 3.

Przedmijotem planu miejscowego jest przeznaczenie w/w dzialek na zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z ustugami nieuciazliwymi wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna,

Obszar objety opracowaniem polozony jest wér6d terendw z istnicjaca i projekiowang
zabudows (uzupelienie zabudowy). Od strony pdinocnej graniczy z osiedlem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, od strony potudniowej — z drogg wewnetrzng nr 269/126 i 269/86
(ul. Morska) i projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, od strony
wschodniej — z projektowana droga gminng (ul. Sezamkowa) i polozonymi po jej drugiej stronie
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od strony zachodniej - z terenem
projektowanym na zabudowe przemystowo-ustugowas.

W planie miejscowym wydzielone zostaly dwa tereny na realizacje celéw publicznym, tj.
teren na poszerzenie drogi gminnej (ul. Sezamkowa) klasy dojazdowej oraz teren na realizacje
ciggu pieszo-jezdnego. Istniejaca droga gminna, przy ktérej nastepuje intensywny rozwdj terendw
mieszkaniowych, wymagala poszerzenia do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych dla
tej klasy drég. Natomiast projektowany cigg pieszo-jezdny stanowi przedtuzenie drogi nr 267/10,
stanowigce] wlasno§¢ Gminy Dobra i umozliwia dodatkowe powigzanic komunikacyjne
istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej, potozonych wzdtuz ul. Dhugiej (ul. Modrzewiowa,
Swierkowa, Sosnowa, Klonowa, Wedrowna) z ul. Kolorowa, przy ktérej zlokalizowana jest nowa
szkota podstawowa. Takie rozwigzanie stwarza najkrétsza oraz bezpieczng droge dla dzieci, z
pominigciem ruchliwej ul. Dhugie;j.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest zgodna z kierunkami rozwoju
gminy, okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra,

Przeprowadzona w trybie opracowywania planu miejscowego prognoza oddziatywania na
srodowisko wykazala, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.
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