W4T GANY KOLBASKOWO
Kotbaskowo, dnia 2015-09-21

GN.6730.99.2015.JW

Decyzja nr 19/15
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na zagospodarowaniu
i modernizacji terenu rekreacyjnego na dziatce nr 864/1 z obrgbu
geodezyjnego Wotczkowo, gmina Dobra, obejmujacej modernizacje
istniejacego boiska sportowego i placu zabaw dla dzieci, budowg boiska
wielofunkcyjnego, budynku socjalno-magazynowego, stalowych trybun,
sitowni na wolnym powietrzu, terenu organizacji festynow, parkingu dla
samochodéw osobowych i autokaru, z niezbedng infrastrukturg techniczna,
ogrodzeniem terenu i boisk oraz budowe zjazdu z drogi powiatowej nr
39072, dziatki drogowej nr 249 na dziatke nr 864/1

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015.199 jt. ze
zm.) i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2013.267 tj. ze zm.), po rozpatrzeniu whniosku z dnia 13
lipca 2015 r., przekazanego przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze Wojtowi
Gminy Kotbaskowo w dniu 28 lipca 2015 r., zlozonego przez Gming Dobra,
ul.Szczecinska 16a 72-003 Dobra, reprezentowang przez Pana Jerzego
Mackowiaka, o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na
polegajgcej na{ zagospodarowaniu i modernizacji terenu rekreacyjnego na dziatce
nr 864/1 z obrebu geodezyjnego Woiczkowo, gmina Dobra, obejmujgcej
modernizacje istniejgcego boiska sportowego i placu zabaw dla dzieci, budowe
boiska wielofunkcyjnego, budynku socjalno-magazynowego, stalowych trybun,
sitowni na wolnym powietrzu, terenu organizacji festynow, parkingu dla
samochoddéw osobowych i autokaru, z niezbedng infrastrukiurg techniczna,
ogrodzeniem terenu i boisk oraz budowe zjazdu z drogi powiatowej nr 38077,

dziatki drogowej nr 249 na dziatke nr 864/1,




ustalam
~narzecz Gminy Dobra ul. Szczeciniska 16a 72-003 Dobra
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

na dziatce nr 864/1 z obrebu geodezyjnego Wotczkowo, gmina Dobra

teren inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji — kopii

. Rodzaj inwestycji: zagospodarowanie i modernizacja terenu rekreacyjnego

na dzialce nr 864/1 z obrebu geodezyjnego Wolczkowo, gmina Dobra.

mapy zasadniczej w skali 1:1000

Szczegdtowy zakres inwestyciji:

Modernizacja i wymiana nawierzchni ptyty istniejgcego boiska sportowego.
Budowa boiska wielofunkcyjnego.

Modernizacja istniejacego placu zabaw dla dzieci.

Budowa sitowni na wolnym powietrzu.

Budowa terenu organizacji festynow.

Budowa budynku socjalno-magazyncwego. Budynek o powierzchni

zabudowy okoto 60 m2 i wysokosci 2,7 metra, przekryty dachem ptaskim.

‘Budowa stalowych trybun dla okoto 150 oséb.

Budowa parkingu dla 94 samochodow osobowych i jednego autokaru, o
nawierzchni z betonowych ptyt azurowych obsianych trawg.

Budowa azurowego ogrodzenia terenu i boisk.

Budowa niezbednej infrastrukitury technicznej: zewnetrznej instalacji

elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,

" o$wietlenia terenu.

Budowa zjazdu z drogi powiatowej nr 3907Z, dziatki drogowej nr 249, na
dziatke nr 864/1.

Il. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:




a)

b)

c)

warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Nie dotyczy.

warunki ochrony srodowiska:

Planowana inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

W oparciu o art. 75 ust.1 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 2013.1232 j.t. ze zm.) , w trakcie prac budowlanych
nalezy uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a
w szczegoblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu.

Na podstawie przepisow ustawy z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2004.92.880 jt. ze zm.), w przypadku kolizji prZedsiewziecia z
drzewami lub krzewami, usuniecie lub przesadzenie drzew lub krzewdw
nalezy uzgodni¢ z Wojtem Gminy Dobra oraz z zarzgdcg terenu.
Réwniez na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ sposob

wykonania robét w przypadku zblizenia do drzew i krzewéw.

warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

— W oparciu o art. 32 i 33 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie

ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1446 |.t.
ze zm.), przy prowadzeniu robét budowlanych i ziemnych, w razie
ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym wiasSciwego konserwatora zabytkéw lub organ
wykonawczy wtasciwej gminy; jednoczesnie nalezy zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub
zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora

zabytkéw odpowiednich zarzadzen.




d)

f)

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne jest wystarczajgce dla
zamierzenia inwestycyjnego. Zasilanie w wode, energie, gaz oraz
odprowadzenie  $ciekéw sanitarnych na podstawie —warunkow
technicznych wydanych przez zarzadcéw sieci. Odprowadzenie wod
opadowych z dachu budynku i z terenéw zielonych na teren dziatki nr
864/1.

warunki obstugi w zakresie komunikacji:

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej: drogi
powiatowej nr 3907Z, dziatki drogowej nr 249, z istniejacym zjazdem.
Lokalizacje dodatkowego zjazdu z drogi powiatowej nr 3907Z, dziatki
drogowej nr 249, na dziatkg nr 864/1 i jego parametry techniczne nalezy
uzgodnic¢ z w%aéciwym zarzadca drogi powiatowej nr 3920Z. 7

Przed realizacja zazdu nalezy uzyska¢, w drodze decyzji
administracyjnej, zgode zarzadcy drogi powiatowej nr 3907Z na
lokalizacje zjazdu na teren dziatki nr 864/1. :

Dla inwestycji obowigzuja przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. 1999.43.430) — w oparciu o § 140 rozporzgdzenia —
lokalizacja infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z potrzebami
zarzadzania drogami i potrzebami ruchu drogowego, nie moze
przyczyni¢ sie do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu albo zmniejszenia warto$ci uzytkowej drogi‘ oraz nie moze

ogranicza¢ mozliwosci przebudowy lub remontu drogi”.

wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego 0s6b
trzecich, ani powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich

nieruchomosci, w szczegélnosci przez pozbawienie: dostgpu do drogi



publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii

elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznoéci, dostepu do swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na  pobyt ludzi oraz
ucigzliwoéci powodowane przez wibracje, zakidcenia elektryczne i

promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik graficzny.

Opieczetowany zatgcznik stanowi integralng cze$¢ niniejszej decyziji.
Uzasadnienie decyzji

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne, zgodnie z art. 6 p.6 ustawy z dnia
21.08.1997 r. o dospodarce nieruchomosciami  (Dz.U.2015.782 |.t), Jest
inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na podstawie art. 50 ust. 1.
ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015.199 j.t. ze zm.), inwestycja celu publicznego lokalizowana jest na
podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 56 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. Na podstawie analizy, przeprowadzonej zgodnie z art.
53 ust. 3 cytowanej ustawy, dotyczacej warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrgbnych oraz analizy
- stanu faktycznego i prawnego terenu, a takze po uzyskaniu stanowisk innych
organéw, stwierdzam, ze wnioskowana inwestycja spefnia tacznie warunki
umozliwiajgce ustalenie jej lokalizagji.

W trakcie postepowania administracyjnego, pismem z dnia 14 wrze$nia 2015 .
strony, wspétwiasciciele dziatki nr 179, wniosly zastrzezenie dotyczace
niewtasciwie ustalonego przebiegu granicy pomiedzy dziatkami nr 864/1 i 179.
Odnoszac sie do uwag stron Wojt Gminy Kotbaskowo informuje, Ze granice

nieruchomos$ci nie wptywajg na tres¢ decyzji. Majgc na wzgledzie poszanowanie



prawa, organ administracji publicznej zobowigzany jest do zapisywania w decyzji
warunkéw wynikajgcych z wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wydajac decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego Organ
stwierdza, czy wnioskowane zamierzenie spetia przestanki wynikajgce z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

Zamierzenie inwestycyjne zostato uzgodnione z Wydziatem Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa oraz z Wydzialem Komunikacji, Transportu i Drég Starostwa
Polickiego, Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych. Uzgodnienia zostaty
dokonane na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Pouczenie

Informuje, Ze na etapie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
nie rozsirzyga sie spraw zwiqzanYch z prawem wiasnosci. Obowigzkiem
wnioskodawcy przy ubieganiu sie o uzyskanie pozwolenia na budowe bedzie
dotgczenie o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
' na cele budowlane.

-Jednoczesnie informuje, Zze uzyskanie pozwolenia na budowe nastgpi po
przedtozeniu projektu budowlanego (w 4 egzemplarzach), opracowanego przez
osobe uprawniong, z uwzglednieniem warunkéw niniejszej decyzji, aktualnie
obowigzujgcych przepiséw techniczno—budowlanych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wymagan rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, z
kompletem wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen oraz sprawdzen.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia
robot budowlanych. W $wietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sg
ryzykiem potencjalnego inwestora i obciazajg gow catosci.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz

nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich. Wnioskodawcy,



ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg.
Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sginne niz
w wydanej decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu

na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie, pl. Batorego 4, za moim posrednictwem, w terminie

14 dni od daty jej doreczenia.
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Jodtowa 13
72-003 Dobra
2. Panstwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Panstwowe Nadlesnictw Trzebiez
Zalesie 1
72-004 Zalesie
3. Gmina Dobra
ul. Szczecinska 16a
72-003 Dobra
4. Osoby fizyczne wg. odrebnego wykazu
5. afa (2 szt)



Zatgcznik:
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Do wiadomosci:

Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
Ul. Korsarzy 34
70-540 Szczecin



